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Odpowiadajac na pismo z dnia 10.10.2014 r. znak: L.dz.LIR-129/2014/PS data wptywu
21.10.2014r. w sprawie stosowania przez ()dd“iiaa‘ w ogftoszeniach o przetargu, zapisu informujacego o

braku mozliwosci przedtuzenia umowy dzierzawy informuje, ze dzjatania Agencji Nieruchomosci Rolnych

w zakresie gospodarowania powierzonym jej majatkiem precyzuje
o0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (j.t

zm.) oraz akty wykonawcze z niej wynikajace, jak réwniez w o

ustawa z dnia 19 pazdziernika 1991 r
. Dz. U. z 2012 r. poz. 1187 z pozn.

mawianym przypadku rozporzadzenie

Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 14 stycznia 2009 |r.

przeprowadzania przetargdw na dzierzawe nieruchomosci Zasobu
Dz. U. z 2013 r., poz. 1142).
wewnetrznie obowigzujacych, bedacych nasﬂepstwem uzgodni

w sprawie szczegdtowego trybu
Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (j.t.

homoéci zostaty uscislone w aktach

innymi z

Ponadto zasady dzierzawy nieruc

Fr’x poczynionych miedzy
przedstawicielami Krajowej Rady Izb Rolniczych. Regulacje te pozwalajg ksztattowaé stosunek prawny,
jakim jest umowa dzierzawy w $cisle okreslony sposob.

Zasada swobody umoéw wyrazona w art. 353 KC stanowi, zg ,strony zwierajace umowe moga
ulozyé_stosunek prawny wediug swoje¢jo hznania, byleby jego tres¢ lub cel nie sprzeciwiaty
sie wlasciwosci (naturze) stosunku, ustawie ani zasadom wspoéizycia spotecznego”.

Swoboda umoéw stanowi w istocie swobode ksztattowania tresci stosunku zobowigzaniowego
przez umowe i opiera sig na etycznych za%oz'entih panistwa demokratycznego oraz swobody dziatalnosci
gospodarczej stanowigcej przestanke gospodarki rynkowej.

Zgodnie z orzecznictwem Sadu Najwyzszego Strony umowy mogdg ukfadaé taczace je stosunki
kontraktowe w dowolny sposéb, moga je przeszta}caé wg swojego uznania, moga powotywac do Zy-;:ia
stosunki kontraktowe nie przewidziane w zadnym przepisie, jesli odpowiada to ich potrzebom i ich woli.

O ile bezwzglednie obowigzujace przepisy nie regulujg okreslonych praw i obowigzkéw, strony
maja, w granicach wynikajacych z art. 353 Q.c., swobode ufozenia stosunku prawnego. Normy ézy
przepisy dyspozytywne (wzglednie wigzace) charakteryzuje to, Zze strony przez umowe mogg wiaczyc
zastosowanie danej normy lub jej fragmentu.

W odniesieniu do zawierania umow wystarczy, ze umowa zostanie zawarta przez zgodne
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os$wiadczenie woli stren wyrazona przez jakiekolwiek zachowanie sie kazdej
z nich, ktére ujawnia ta wole w sposéb dostateczny. (tj. w zw. z art. 60 KC)

Nalezy pamietaé, ze tres¢ okreslonego stosunku umownego okresla nie tylko sama umowa,
chociaz to ona jest zasadniczym zrédiem ksztattowania tej tresci, ale réwniez przepisy ustawy o
charakterze bezwzglednie obowigzujgcym, a takze zasady wspoizycia spotecznego i ustalone zwyczaje
(art. 56 KC).

Wskazana przez LIR w przestarlym pismie uwaga, z ktérej wynika, iz Agencja stosuje
»~Oobligatoryjne” zapisy powodujgce niemozngs¢ przedtuzania umow dzierzawy nie znajduje uzasadnienia.
Zapisy takie Oddziat stosuje wytacznie w umowach zawieranych na kroétki okres. Nalezy podkredli¢, ze
zgodnie z Art. 24. ust.1 ustawy z dnia 11 pazdziernika 1991r. o gospodarowaniu nieruchomodciami
rolnymi Skarbu Paristwa, Agencja gospoderuje Zasobem w pierwszej kolejnodci w drodze sprzedazy
mienia.

Z uwagi na powyzsze oraz w celu umozliwienia rolnikom zagospodarowania wiekszej ilosci
gruntéw, Oddziat przeznacza do dzierzawy krotkoterminowej nieruchomosci, ktére z réznych wzgledow
nie mogg by¢ trwale zagospodarowane w danym roku, a perspektywicznie mozna je bedzie
zagospodarowaé w latach nastepnych. Wplyw na podjecie decyzji, o przeznaczeniu do nietrwatego
zagospodarowania na okres od 1 do 3 lat, majg gtéwnie:

- podziaty nieruchomoci

- grunty, ktére Oddziat przyjotowuje do trwatego zagospodarowania, a planowana
sprzedaz nastapi po sezonie wegetacyjnym,

- nierolny charakter nieruchomosci,

- chwilowy brak popytu na nieriichomosci,

- przystapienie gminy na ktoérej znajduje sie nieruchomo$¢ do opracowywania planu
zagospodarowania przestrzennego lub zmiany stljdium,

Wprowadzajac w tresci ogtoszenia o przetargu informacje, iz umowa nie zostanie przedtuzona
Agencja zapewnia sobie mozliwos¢ przejecia nieruchomosci, po skonczonej umowie oraz jej
niezwtocznego zagospodarowania w przypadku ustania przestanek uniemozliwiajgcych trwate
zagospodarowanie.

Podkresli¢ nalezy, iz zdecydowana wigkszos¢ uméw zawartych w Oddziale zawiera zapisy w
mysl, ktérych przediuzenie umowy jest moziiwe. Zgodnie z art. 39 ust. 2 pkt. 1 cytowanej ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi S»?kar‘“bu Panstwa dla realizacji powyzszego niezbedne jest,
aby dotychczasowy dzierzawca nieruchomosci ztozyt Agencji oswiadczenie o zamiarze dalszej dzierzawy.

Wszystkie wnioski dzierzawcdédw zainteresowanych przeQ%uieniem umowy, z pominieciem
wskazanych powyzej przypadkoéw, podlegajg wnikliwemu rozpatrzeniu. Katalog sytuacji umozliwiajacych
przedtuzenie umowy precyzuje zarzadzenie Prezesa Agencji, zgodnie z ktérym przedtuzenie mozliwe jest,
w przypadkach gdy:

- dzierzawca ponidst znaczne naktady finansowe na prz}edmiocie dzierzawy,

= dzierzawca wykupit osrodek gospodarczy i prowadzi na nim dziatalno$é gospodarcza,

- przedmiotem dzierzawy sg grunty, na ktérych Znajdu#a‘ sie plantacje kultur wieloletnich, |

- przedmiotem dzierzawy jest nlerﬂchomosc stawowa, ktérej dzierzawca nie moze nabyc
ze wzgledu na limit 500 ha UR a nieruchomosci tej nie mozna podzieli¢ ze wzgledow

gospodarczych,
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- dzierzawca udokumentuje, z¢ ubiega sie lub uczestniczy w programie finansowanym ze

érodkow Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich lub w
przypadku obiektéw stawowych Europejskiego Funduszu Rybackiego.

Dodatkowo przed zakoriczeniem umowy, w przypadkach, gdy stan formalno - prawny

nieruchomosci umozliwia jej zbycie oraz brak jest innych przeszkdéd, Oddziat proponuje dzierzawcom

wykorzystanie uprawnienia do bezprzetargowego nabycia nieruchomosci przystugujacego na podstawie

art. 29 ust. 1c cytowanej ustawy.
EK’]" / W
Tom(zcz Mozeiko

Do wiadomosci:

1. Prezes Agencji ' | /
2. Prezes Krajowej Rady Izb Rolniczych |
3. Filia OT ANR w Zielonej Gorze
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