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Szanowny Panie Prezesie,

W dniu 7 marca 2024 r. odbyto sie posiedzenie Komisji do Spraw Legislacji i Aktéw Prawnych
Wielkopolskiej Izby Rolniczej poswiecone przede wszystkim przepisom oraz funkcjonowaniu Rady
Spotecznej dziatajacej przy Oddziale Terenowym KOWR oraz przetargom ograniczonym ofertowym.
Cztonkowie Komisji zauwazajg koniecznos¢ wprowadzenia zmian w Regulaminie Rad Spotecznych, ktoéry
zostat wprowadzony z inicjatywy Wielkopolskiej I1zby Rolniczej w 2018 roku. Komisja do Spraw Legislacji i
Aktéw Prawnych oraz Zarzad Wielkopolskiej Izby Rolniczej stojg na stanowisku, iz w Wielkopolsce
konieczna jest organizacja przetargow ograniczonych ofertowych, ze wzgledu na bardzo duze
zapotrzebowanie rolnikéw na nieruchomosci rolne, a przetargi ofertowe sg gwarancjg tego, iz czynsze
dzierzawne nie bedg sztucznie podbijane. W latach 2024 i 2025 trafi do rolnikéw w Wielkopolsce bardzo
duzy areat gruntéw rolnych z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panistwa. Przeznaczenie ich do dzierzawy
w przetargach ograniczonych licytacyjnych bedzie miato zdaniem wielkopolskiego samorzadu rolniczego
bardzo negatywne skutki. Wylicytowane wysokie czynsze dzierzawne wptyng bezposrednio na wysokosé
czynszu dzierzawnego réwniez w obrocie prywatnym i wptyng niewatpliwie na tak juz jedne z
najwyzszych w kraju ceny gruntéow rolnych.

W zwigzku z powyzszym zwracamy sie prosbg o przekazanie Dyrektorowi Generalnemu KOWR
propozycji Komisji ds. Legislacji i Aktéw Prawnych Wielkopolskiej lzby Rolniczej, w zakresie
funkcjonowania Rady Spotecznej przy OT KOWR oraz przetargdw ograniczonych ofertowych:

1. Konieczne jest wprowadzenie mozliwosci udostepniania i upubliczniania protokotow
obrad Rady Spotecznej w celu wiekszej przejrzystosci jej pracy i mozliwosci weryfikacji dziatan
poszczegdlnych organizacji rolniczych. Protokoty nie zawierajg danych wrazliwych pod wzgledem
osobowym, a wiec jest mozliwos¢ ich publikowania.

2. Zdaniem Komisji niezbedne jest wykreslenie z Regulaminu Rad Spotecznych mozliwosci
ztozenia oswiadczenia o ilosci cztonkow. Weryfikacja organizacji rolniczych powinna odbywac sie na
podstawie faktycznej ilosci liczby cztonkéw danej organizacji, a ilos¢ cztonkéw Rady powinna byé
proporcjonalna do ilosci ich cztonkéw. Ponadto w Radzie Spotecznej przy Oddziale Terenowym KOWR
powinny zasiada¢ organizacja o zasiegu wojewoddzkim, gdyz te o zasiegu krajowym sa powotywane do
Rady dziatajgcej przy Dyrektorze Generalnym.

3. W celu zwiekszenia kompetencji Rad Spotecznych nalezy wprowadzi¢ przepisy, ktére
umozliwig cztonkom Rad Spotecznych udziat w pracach Oddziatu Terenowego KOWR nad
restrukturyzacjg nieruchomosci ZWRSP. W wyniku tego nieruchomosci Zasobu, ktére zostang
przeznaczone do dzierzawy/sprzedazy bedg spetniaty oczekiwania rolnikéw miedzy innymi pod



wzgledem wielkos$ci nieruchomosci przeznaczonej do dzierzawy. Pozwoli to réwniez na merytoryczne
(zwigzane z wymogami prawnymi i organizacyjnymi KOWR) i praktyczne (zwigzane ze znajomoscia
nieruchomosci Zasobu w terenie przez cztonkdw organizacji rolniczych) wykonanie dziatan, ktére beda
satysfakcjonujgce dla OT KOWR i samych rolnikéw.

4, Komisja uwaza za niezbedne przywrdcenie mozliwosci organizacji przetargow
ograniczonych ofertowych. Konieczne jest obnizenie progu od ktérego odbywaja sie wyzej wymienione
przetargi do 10 ha z dotychczasowego progu tj. sredniej powierzchni gospodarstwa rolnego w
wojewddztwie wg, danych ARIMR. Obecnie ponad 95% przetargdw na dzierzawe nieruchomosci Zasobu
odbywa sie na nieruchomosci ponizej tej sredniej, a wiec organizowane sg przetargi ograniczone
licytacyjne. Zdaniem Komisji przetargi pisemne pozwalajg na ocene przysztego dzierzawcy pod katem
wielu kryteriow, a nie tylko kryterium finansowego. Konieczna jest jednak ponowna weryfikacja
kryteridw i wag przetargowych i przede wszystkim wprowadzenie rejonizacji kryteriow. Gospodarstwa w
Wielkopolsce réznig sie diametralnie od gospodarstw np. w wojewddztwie lubelskim, co powinno mieé
odzwierciedlenie w kryteriach i wagach. Zdaniem Komisji w przypadku przetargéw ofertowych dochodzi
do mniejszej mozliwosci wstawiania tzw. ,stupdw” zwitaszcza w przypadku, gdy w ogtoszeniu o
dzierzawe sg wprowadzone zapisy o ograniczeniu mozliwosci dzierzawy do jednej nieruchomosci. W
kontekscie aktualnej sytuacji ekonomicznej gospodarstw rolnych i spadku optacalnosci produkcji
rolniczej, przetargi ofertowe dajg rolnikom mozliwos¢ pozyskania gruntéw po rozsgdnych cenach.
Przetargi licytacyjne prowadzg do wysrubowanych kwot dzierzawy, ktérych rolnicy nie beda w stanie
regulowad.

5. Komisja popiera postulat Rady Spotecznej dziatajgcej przy Oddziale Terenowym KOWR w
Poznaniu dotyczgcy zmiany sposobu naliczania wadiéw przetargowych, tj. przyjecia zasady 1.000,00 zt za
1 ha nieruchomosci przeznaczonej do dzierzawy. Pozwoli to na zmniejszenie ilosci rolnikéw
przystepujacych do przetargéw, gdyz konieczna bedzie wieksza weryfikacja dziatek o ktére rolnik bedzie
wystepowat. Jednym z efektéw bedzie rdwniez weryfikacja mozliwosci finansowych rolnika, réwniez w
przypadku odstgpienia od podpisania umowy dzierzawy. A przy obecnych przetargach licytacyjnych,
gdzie rolnicy licytujg bardzo wysokie czynsze dzierzawne bedgce poza ich mozliwosciami finansowymi
jest to bardzo wazne.

6. Cztonkowie Komisji wnioskujg aby oferent, ktéry wygra przetarg byt wykluczony w
wszystkich kolejnych postepowan przetargowych nie tylko w danym dniu, ale z wszystkich postepowan
przetargowych na grunty pochodzace z dzierzawy po danym os$rodku rolnym, czy dzierzawcy, jak to jest
w przypadku Top Farms Sp. z 0.0. Pozwoli to na rozdysponowanie nieruchomosci Zasobu wiekszej liczbie
rolnikdw. Ma to zwtaszcza znaczenie w Wielkopolsce, gdzie ,gtdéd ziemi” jest olbrzymi, a ilos¢ rolnikow
biorgcych udziat w przetargach i podbijajgcych wysoko czynsze bardzo duza. Przyktad Spétki Top Farms
jest bardzo dobrym przyktadem, gdzie planowane jest przeprowadzenie przetargéw po kilka
nieruchomosci (nie wszystkie) na danym obrebie, co moze spowodowaé, ze w kolejnym dniu
przetargowym, osoba, ktdra wygrata przetarg w poprzednim dniu bedzie réwniez miata mozliwos¢ startu
w przetargu. W przypadku, gdy na danym rejonie-obrebie bedg przetargi przeprowadzone w, np. 5
terminach moze sie okaza¢, ze dany oferent pozyska 5 nieruchomosci. W zwigzku z tym, aby
uniemozliwi¢ wystgpienie takiej sytuacji Komisja wnioskuje, aby jeden oferent-rolnik mdgt pozyskac
tylko i wytacznie jedng nieruchomosé pochodzacy z catego zasobu gruntdow po danym dzierzawcy, czyli
po wydzierzawieniu jednej nieruchomosci nie byt dopuszczony do kolejnych postepowan takie do
postepowan w kolejnych dniach przetargowych.
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