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W odpowiedzi na pismo z dnia 11.04.2024 r. znak: KRIR/IM/435/2024
w sprawie przygotowania nowych zasad funkcjonowania Rad Spotecznych przy
oddziatach terenowych KOWR i sprawnego rozdysponowania nieruchomosci
Zasobu WRSP uprzejmie wyjasniam.

Chciatbym poinformowa¢ Pana Prezesa, iz kwestie podniesione przez
Wielkopolskg Izbe Rolniczg w punktach 3 - 6 byty juz poruszone w pi$émie KRIR
do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (pismo znak: KRIR/IJM/125/2024 z dnia
31.01.2024 r.), zawierajacym wystapienie Prezesa WIR z dnia 04.01.2024 r.,
w sprawie rozdysponowania jak najwiekszej powierzchni gruntéw w trybie
przetargdw ofert pisemnych w wojewddztwie wielkopolskim. Ponadto, kwestie te
byty rowniez poruszane podczas spotkania z przedstawicielami Izb Rolniczych,
ktére odbyto sie w siedzibie KOWR w dniu 14.03.2024 r. Ponizej przedstawiam

stanowisko Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa na poszczegdlne postulaty:

1.Konieczne jest wprowadzenie mozliwosci udostepniania | upubliczniania
protokoféw obrad Rady Spofecznej w celu wiekszej przejrzystosci jej pracy i mozliwosci
weryfikacji dziatarn poszczegéinych organizacji rolniczych. Protokofty nie zawieraja danych

wrazliwych pod wzgledem osobowym, a wiec jest mozliwos¢ ich publikowania.

W celu uspotecznienia procesu gospodarowania mieniem Zasobu Wiasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa powotane zostaly rady spoteczne dziatajace przy
oddziatach terenowych KOWR, ktére sg gremium doradczym i opiniujgcym dla
dyrektora danego oddziatu terenowego KOWR. Zasady powotywania rad, ich
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sktad i kadencja oraz sposéb zwolywania posiedzen, tryb pracy i podejmowanie
ustalen przez rady okresla regulamin wprowadzony Zarzadzeniem Nr 21/2018/Z
Dyrektora Generalnego KOWR (zmieniany w kolejnych latach). Wprowadzenie
tego regulaminu miato na celu przede wszystkim ujednolicenie w skali catego
kraju funkcjonowania rad spotecznych, w sktad ktorych wchodzi dwoéch
przedstawicieli izby rolniczej oraz przedstawiciele organizacji rolniczych
funkcjonujacych na terenie dziatania danego oddziatu. Dodatkowo, zgodnie
z Zarzadzeniem Nr 07/2023/Z z dnia 20.01.2023 r. (zmieniajacym wczesniejsze
Zarzadzenie Nr 51/2019/Z) przy Dyrektorze Generalnym KOWR funkcjonuje
Rada Spoteczna do spraw gospodarowania gruntami rolnymi ZWRSP, stanowigca
komisje opiniodawczo-doradczg o charakterze statym. W jej sktad wchodzi
13 cztonkdéw réznych organizacji rolniczych. Rada ta zostata utworzona m.in.
w celu biezacej wymiany informacji, konsultacji istotnych zagadnien, wyrazania
opinii i omawiania propozycji dotyczacych gospodarowania nieruchomosciami
rolnymi ZWRSP oraz ksztattowania ustroju rolnego.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa docenia zaangazowanie zaréwno izb
rolniczych, jak i innych organizacji rolniczych (przez ktére nalezy rozumieé
spoteczno-zawodowg organizacje rolnikdw, zwigzek zawodowy rolnikdw lub inng
organizacje dziatajgca na rzecz rolnikdbw lub rolnictwa) w procesie
gospodarowania mieniem ZWRSP, bioracych udziat w posiedzeniach rad
spotecznych w poszczegéinych oddziatach terenowych KOWR. Na podstawie
informacji pozyskiwanych od tych organizacji, m.in. w zakresie okreélania
zapotrzebowania rolnikdw indywidualnych na grunty na danym terenie - Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa dysponuje obiektywng oceng sytuacji na kazdym
etapie tego procesu. Informacje te z pewnoscig sg pomocne przy obstudze
funkcjonujacych uméw dzierzawy, planowaniu ewentualnych przysztych wytaczen
gruntdw rolnych, ktére nastepnie bytyby rozdysponowane w przetargach
ograniczonych do rolnikéw indywidualnych powiekszajacych swoje gospodarstwa
rodzinne.

W aktualnym stanie prawnym ww. uregulowania wewnegtrzne KOWR sg
jedynymi regulacjami dot. funkcjonowania rad spotecznych dziatajacych przy
Oddziatach Terenowych. Zarzadzenie wprowadzajace Regulamin wymaga
przeanalizowania pod katem zagadnien jakie byly podnoszone na przestrzeni

ostatnich lat funkcjonowania rad spotecznych.
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Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi prowadzito prace nad zmiang ustawy
o Krajowym Os$rodku Wsparcia Rolnictwa (Nr z wykazu UD4), ktéra to miata
wprowadzi¢ m.in. zapis wskazujacy na uregulowanie kilku kwestii dot. rad
spotecznych, tj. szczegdétowy skiad Rady Spofecznej, tryb powolywania jej
cztonkdw oraz organizacje i tryb jej pracy w drodze rozporzadzenia Ministra. Jak

wynika z informacji ze strony www.sejm.gov.pl - projekt zostat wycofany.

Obecnie trwajg prace nad projektem zarzgdzenia Dyrektora Generalnego
KOWR w sprawie powotania Rady Spotecznej dziatajacej przy Oddziale
Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Przygotowywany projekt
zarzadzenia dyrektora oddziatu terenowego KOWR w sprawie powotywania rady
spotecznej dziatajacej przy Oddziale Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa zawiera zapisy, ze informacje dotyczace dziatalno$ci Rady, w tym
protokoly z posiedzer Rady stanowig informacje publiczng w rozumieniu ustawy
z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r.
poz. 902), a ograniczenie ich udostepnienia odbywa sie zgodnie z art. 5 ww.

ustawy o dostepie do informacji publicznej.

2.Zdaniem Komisji niezbedne jest wykre$lenie z Regulaminu Rad Spotecznych
mozliwosci zfozenia o$wiadczenia o ilosci czfonkéw. Weryfikacja organizacji rolniczych
powinna odbywal sie na podstawie faktycznej ilosci liczby cztonkéw danej organizacji,
a ilos¢ cztonkéw Rady powinna by proporcjonalna do ilosci ich cztonkéw. Ponadto
w Radzie Spotfecznej przy Oddziale Terenowym KOWR powinny zasiada¢ organizacja
0 zasiegu wojewddzkim, gdyz te o zasiegu krajowym sq powolywane do Rady dziatajacej

przy Dyrektorze Generalnym.

W sktad powotanych Rad Spotecznych, zgodnie z Zarzgdzeniem
Nr 21/2018/Z Dyrektora Generalnego KOWR (zmienianym w kolejnych latach)
wchodzg cztonkowie organizacji rolniczych, ktére posiadajq struktury o zasiegu
co najmniej wojewoddzkim oraz licza co najmniej 700 czionkéw w skali kraju.
Organizacje rolnicze, sktadajace do Dyrektora Oddziatu Terenowego KOWR
whioski o powotanie przedstawicieli do Rady Spotecznej, zobowigzane sa dotgczy¢
m.in. ,kserokopie dokumentéw potwierdzajacych czionkostwo w organizacji
rolniczej co najmniej 700 cztonkéw lub oswiadczenie tej organizacji o liczbie

cztonkéw”. Poszczegdine organizacje zgtaszajac swoich kandydatéw mogg wiec
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dotgcza¢ os$wiadczenia o posiadanej liczbie czionkéw, podpisane przez
uprawnione osoby. W ocenie KOWR, oswiadczenia Przewodniczacego Zwigzku lub
Prezesa Zarzadu nie powinny budzi¢ zastrzezen. Oddziaty Terenowe KOWR mogq
dokonywa¢ weryfikacji poszczegdlnych organizacji pod katem ilosci czionkéw,
m.in. na podstawie o$wiadczen oraz przegladu stron internetowych organizacji.

Odnoszac sie do propozycji wykreslenia z Regulaminu rad spotecznych
mozliwosci skfadania o$wiadczenn organizacji o liczbie czionkéw i koniecznosci
dokumentowania potwierdzenia czionkostwa uprzejmie informuje, ze w ocenie
Centrali KOWR brak jest przeciwskazan do. wprowadzenia takiej zmiany
z zastrzezeniem, ze dokumentacja przekazywana w celu weryfikacji liczby
cztonkéw powinna by¢é zanonimizowana w zakresie danych cztonkéw organizacji
innych niz imie i nazwisko cztonka organizacji (dane tj. adres, nr telefonu itp.
powinny zostac zanonimizowane).

3. W celu zwiekszenia kompetencji Rad Spotecznych nalezy wprowadzié¢ przepisy,
ktére umozliwig cztonkom Rad Spotecznych udziat w pracach Oddziatu Terenowego KOWR
nad restrukturyzacjg nieruchomosci ZWRSP. W wyniku tego nieruchomosci Zasobu, ktore
zostang przeznaczone do dzierzawy/sprzedazy bedq spetnialy oczekiwania rolnikdéw
miedzy innymi pod wzgledem wielkosci nieruchomosci przeznaczonej do dzierzawy.
Pozwoli to rowniez na merytoryczne (zwigzane z wymogami prawnymi i organizacyjnymi
KOWR) i praktyczne (zwigzane ze znajomosciq nieruchomosci Zasobu w terenie przez
cztonkéw organizacji rolniczych) wykonanie dziatan, ktére bedg satysfakcjonujgce dla OT
KOWR i samych rolnikéw.

4. Komisja uwaza za niezbedne przywrécenie mozliwosci organizacji przetargow
ograniczonych ofertowych. Konieczne jest obnizenie progu od ktérego odbywajq sie
wyzej wymienione przetargi do 10 ha z dotychczasowego progu tj. Sredniej powierzchni
gospodarstwa rolnego w wojewddztwie wg, danych ARIMR. Obecnie ponad 95%
przetargéw na dzierzawe nieruchomosci Zasobu odbywa sie na nieruchomosci ponizej tej
$redniej, a wiec organizowane sa przetargi ograniczone licytacyjne. Zdaniem Komisji
przetargi pisemne pozwalajg na ocene przysztego dzierzawcy pod katem wielu kryteridw,
a nie tylko kryterium finansowego. Konieczna jest jednak ponowna weryfikacja kryteriow
i wag przetargowych | przede wszystkim wprowadzenie rejonizacji kryteriow.
Gospodarstwa w  Wielkopolsce rézniq sie diametralnie od gospodarstw np.
w wojewddztwie lubelskim, co powinno mieé odzwierciedlenie w kryteriach | wagach.

Zdaniem Komisji w przypadku przetargow ofertowych dochodzi do mniejszej mozliwosci
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wstawiania tzw. ,stupow” zwilaszcza w przypadku, gdy w ogfoszeniu o dzierzawe sg
wprowadzone zapisy o ograniczeniu mozliwosci dzierzawy do jednej nieruchomosci.
W kontekscie aktualnej sytuacji ekonomicznej gospodarstw roinych i spadku opfacalnodci
produkcji rolniczej, przetargi ofertowe dajq rolnikom mozliwos¢ pozyskania gruntéw po
rozsgdnych cenach. Przetargi licytacyjne prowadzg do wysrubowanych kwot dzierzawy,

ktorych rolnicy nie bedgq w stanie regulowaé.

Ad. 3iAd. 4

KOWR rozdysponowuje nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa przez Oddziaty Terenowe KOWR wg regulacji okreslonych w rozdziale
6 i 8 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (dalej ugnrSP). Zasady dzierzawy nieruchomos$ci Zasobu
reguluje rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia z dnia
14 stycznia 2009 r. w sprawie szczegdtowego trybu przeprowadzania przetargéw
na dzierzawe nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. Zgodnie
zart. 39 ust. 1 ugnrSP umowe dzierzawy zawiera sie po przeprowadzeniu
przetargu ofert pisemnych lub publicznego przetargu ustnego. Jednakze nalezy
podkresli¢ iz obydwie formy przetargu sa réwnowazne.

Podkredlenia wzmaga, iz wybér rodzaju przetargu jest dokonywany
w oparciu o ustalenia ze srodowiskiem rolniczym. Ostateczng decyzje o wyborze
formy przetargu podejmuje Dyrektor Oddziatu Terenowego KOWR, positkujac sie
ustaleniami zawartymi rowniez z rada spoteczng dziatajgcq przy danym Oddziale
Terenowym KOWR oraz wnioskami zainteresowanych osob. Co do zasady
gtéwng, aczkolwiek nie obligatoryjng przestankg decydujacg o wyborze pomiedzy
przetargiem licytacyjnym a ofertowym, sg opinie Srodowiska rolniczego.

Nie bez znaczenia jest réwniez fakt, iz zorganizowanie przetargéw ustnych
przyspiesza procedure wydzierzawienia nieruchomosci w kontekscie terminéw
agrotechnicznych i duzego wolumenu gruntéw powracajacych z wygasajacych
umoéw dzierzawy do ponownego rozdysponowania, co w gtdwnej mierze dotyczy
woj. wielkopolskiego. Nalezy bowiem pamietaé, iz $redni czas rozdysponowania
nieruchomosci w drodze przetargu ofertowego jest relatywnie dtuzszy od
licytacyjnego, a zwioka w rozdysponowaniu spowodowana przedtuzajgcymi sie
procedurami przetargdéw ofert pisemnych i zgtaszanymi odwotaniami, mogtaby
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w konsekwencji doprowadzi¢ do odlogowania gruntéw znajdujacych sie obecnie
w wysokiej kulturze agrotechnicznej.

Dla potwierdzenia powyzszego nalezy podkresli¢, iz zgodnie z informacjq
dotyczacq czasu trwania przetargdw licytacyjnych i ofertowych na dzierzawe,
ograniczonych do rolnikéow indywidualnych w okresie od 01.01.2023 r. do
09.02.2024 r., przygotowang w oparciu o dane z Oddziatow Terenowych KOWR -
$redni czas trwania przetargbw w skali KOWR dla badanych przetargéw
ofertowych wynidst 61 dni, a dla przetargéw licytacyjnych wyniést 36 dni. Co
istotne w niniejszej sprawie - niektére przetargi ofertowe skrajnie trwaty 95, 98 i
128 dni, co taczy sie takze bezposrednio z wystepujacg w wielu przypadkach
procedurg odwotawczg. Zgodnie ze stanowiskiem Dyrektora OT KOWR w
Poznaniu - Oddziat podjat decyzje o wydzierzawieniu nieruchomosci aktualnie
powracajacych z wygastych uméw dzierzaw w formie przetargéw licytacyjnych
ograniczonych do rolnikéw indywidualnych. Przyktadowo na terenie powiatu
gostyniskiego bedzie to 113 przetargdw ograniczonych licytacyjnych na tgczng
powierzchnie 1691,3757 ha (grunty pochodzace z wygastej umowy zawartej ze
Spoétkg Top Farms Wielkopolska Sp. z 0.0.).

Jak informuje Oddziat Terenowy KOWR w Poznaniu - Rada Spotfeczna
dziatajgca przy Oddziale, na posiedzeniu w dniu 21.08.2019 r. wyrazita
pozytywna opinie w sprawie zwiekszenia progu powierzchniowego nieruchomosci
przeznaczanych do dzierzawy w formie przetargdw ograniczonych licytacyjnych
do s$redniej wojewddztwa - aktualnie 14,51 ha. Zatem w wyniku powyzszych
ustalen, nieruchomoséci o powierzchni przekraczajgcej wartos¢ progowaq
tj. 14,51 ha co do zasady sq wydzierzawiane w drodze przetargéw ofert
pisemnych. W wyniku gtosowania, przy udziale 10 czionkéw Rady Spotecznej,
zwiekszono prég powierzchniowy, wszyscy obecni czionkowie Rady Spotfecznej
opowiedzieli sie za zwiekszeniem progu powierzchniowego. Na tym posiedzeniu
Rady nie byli obecni cztonkowie Wielkopolskiej Izby Rolniczej, ktorzy zostali
powiadomieni o terminie posiedzenia i jego planowanym programie. Nalezy
podkresli¢, iz kazdorazowo czionkowie Rady Spotecznej informowani sg
o terminie posiedzenia Rady wraz z jej programem. W programie posiedzenia
Rady Spotecznej ustalonym m.in. na dzien 21.08.2019 r. jednym z punktéw
programu byto ,Wyrazenie opinii Rady Spotecznej w sprawie zwigkszenia progu

powierzchniowego nieruchomosci przeznaczanych do dzierzawy w formie
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przetargédw ograniczonych do $redniej wojewddztwa”. Kazda z organizacji
cztonkowskich Rady miata wiedze jakie tematy beda podlegaty dyskusji oraz
gtosowaniu w danych terminach.

W konsekwencji OT KOWR w Poznaniu dokonal stosownej restrukturyzacji
gruntow, w tym przede wszystkim podziatu duzych dziatek i do dzierzawy zostaty
przeznaczone nieruchomosci niezabudowane o ‘powierzchni mniejszej niz $rednia
powierzchnia gruntéw rolnych (UR) w gospodarstwie rolnym w wojewddztwie wg
danych ARIMR za poprzedni rok, w tym przypadku ponizej 14,51 ha.

W szczegblnych przypadkach (zwykle niekorzystny roztég, brak dojazdu do
dziatek, konieczno$¢ zagospodarowania obiektu stawowego, wystepujace rowy,
itp.) powierzchnia tych nieruchomosci jest wieksza, ale nie przekracza 50%
podanej sredniej. Jesli zdarzajq sie przypadki takich wiekszych nieruchomosci, to
Oddziat wystepuje do Rady Spotecznej o zgode na zmiane formy
rozdysponowania i pomimo powierzchni powyzej sredniej wojewddzkiej ich
wydzierzawienie w formie przetargéw licytacyjnych. Podobna sytuacja ma
miejsce w przypadku przeznaczenia do dzierzawy nieruchomosci rolnej
niezabudowanej  wiekszej niz 150%  Sredniej powierzchni  gruntow
w gospodarstwie rolnym - z tg roéznica, ze w tych przypadkach, oprécz
wystgpienia do Rady Spotecznej o zgode na zmiane formy rozdysponowania
(rodzaju  przetargu) Radzie Spofecznej jest przedstawiany zamiar
wydzierzawienia takiej nieruchomosci. W przypadkach, gdy powierzchnia
nieruchomosci  rolnej  zabudowanej przekracza trzykrotno$¢  $redniej
wojewddzkiej Oddziat konsultuje taki przedmiot dzierzawy z terenowg Radg
Spoteczng oraz wystepuje do niej o zgode na zmiane formy przetargu.

Nalezy podkresli¢, iz na posiedzeniu terenowej Rady Spotecznej w dniu
13 grudnia 2023 r. w przypadku obecnie wydzierzawianych gruntéw po Spoéice
Top Farms Wielkopolska Sp. z o.0., Oddziat uzyskat pozytywng opinie Rady
odnosnie przedmiotéw przetargdw oraz ustnej formy przetargbw na ich
wydzierzawienie. Jedynymi cztonkami Rady Spotecznej, ktorzy opowiadali sie
przeciwko rozdysponowaniu tych nieruchomosci w formie przetargow
ograniczonych licytacyjnych byli przedstawiciele Wielkopolskiej Izby Rolniczej.
Opisany przyktad pokazuje, ze czionkowie Rady spotecznej majg mozliwosé

wypowiadania sie w kwestii restrukturyzacji nieruchomosci Zasobu WRSP.

7/10



Na terenie wojewoddztwa wielkopoiskiego podlegajace restrukturyzacji
grunty w znacznej mierze stanowig dziatki o bardzo duzych powierzchniach, co
oznacza konieczno$¢ dokonywania podziatdw geodezyjnych lub w ostatecznosci
wydzierzawiania tych dziatek do uzytkowania w czesciach. W przypadku drugiego
wariantu czesci duzych obszarowo dziatek geodezyjnych, do czasu ustanowienia
podziatdw geodezyjnych mogg byC wydzierzawiane na okres do 2 lat, co samo
w sobie wyklucza mozliwos¢ ich wydzierzawiania w przetargach ofertowych,
w ktérych co do zasady wydzierzawia sie nieruchomosci na diuzsze okresy czasu.

Dodatkowo na terenie Wielkopolski zdarzajg sie tez grunty o charakterze
nierolnym i mieszanym, ktoére pomimo ich rolniczego wykorzystywania sg
wydzierzawiane na okres do 3 lat.

Kolejng przestanka warunkujacg wybor formy przetargu sa naptywajace
uwagi rolnikébw o nierdwnym ich traktowaniu, tj. rolnicy zajmujacy sie tylko
produkcjg roslinng, majga duzo mniejsze szanse wygrania przetargu ofert
pisemnych niz rolnicy prowadzacy produkcje zwierzecg (punktowanie DJP/ha),
podobnie rolnicy w $rednim i starszym wieku, nadal czynni zawodowo otrzymujg
mniej punktéw ze wzgledu na wiek (punktacja za kryterium wieku).

Odnoszac sie do kwestii kryteribw przetargowych w poszczegdlnych
wojewddztwach nalezy mie¢ na wzgledzie, iz w 2018 r. przeprowadzone zostaty
w tym zakresie konsultacje spoteczne z udziatem pracownikédw Ministerstwa
Rolnictwa i Rozwoju Wsi, przedstawicieli srodowisk rolniczych, w tym Prezesa
Krajowej Rady Izb Rolniczych i NSZZ RI ,Solidarnos¢”. Naczelng zasada jaka
przy$wiecata ich tworzeniu, nadal obowigzujaca jest réwne traktowanie
wszystkich uczestnikdbw przetargdbw ofertowych na terenie catego kraju.
Wypracowany podczas konsultacji sposéb postepowania jest realizowany na
podstawie ww. Zarzadzenia Dyrektora Generalnego KOWR. Niemniej jednak
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa jest otwarty na wszelkiego typu sugestie
w powyzszym zakresie, aczkolwiek zmiany musiatyby sie odby¢ na szczeblu

Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

5. Komisja popiera postulat Rady Spolecznej dziatajgcej przy Oddziale Terenowym
KOWR w Poznaniu dotyczacy zmiany sposobu naliczania wadiéw przetargowych, tj.

przyjecia zasady 1.000,00 zf za 1 ha nieruchomosci przeznaczonej do dzierzawy. Pozwoli
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to na zmniejszenie ilosci rolnikéw przystepujacych do przetargéw, gdyz konieczna bedzie
wieksza weryfikacja dziatek o ktére roinik bedzie wystepowat. Jednym z efektéw bedzie
réwniez weryfikacja mozliwosci finansowych rolnika, réwniez w przypadku odstapienia od
podpisania umowy dzierzawy. A przy obecnych przetargach licytacyjnych, gdzie rolnicy
licytujg bardzo wysokie czynsze dzierzawne bedace poza ich mozZliwo$ciami finansowymi

jest to bardzo wazne.

Powyzszg kwestie reguluje § 4 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 14 stycznia 2009 r. w sprawie szczegétowego trybu
przeprowadzania przetargdbw na dzierzawe nieruchomosci Zasobu Wiasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa, zgodnie z trescig ktérego: ,Organizator przetargu ustala
wysokos¢ wadium z uwzglednieniem kosztéow zwigzanych z przygotowaniem
i przeprowadzeniem przetargu.”. Powyzszy zapis znalazt odzwierciedlenie w tresci
Zarzadzenia nr 104/2020/Z Dyrektora Generalnego z dnia 20 lipca 2020r.
zgodnie z ktérym wysokos¢ wadium na przetarg na dzierzawe - powinna wynosic¢
réwnowartos$¢ rocznego czynszu, nie wiecej niz 5 tys. zt, w zaokragleniu do
petnych dziesiqtek zt. Trudno byloby zatem uzasadni¢ np. trzykrotny wzrost
wysokosci wadium za nieruchomos¢ o pow. 15 ha. Nie mniej jednak,
w szczegdblnych przypadkach, gdzie np. kandydat na dzierzawce odstgpit od
podpisania umowy dzierzawy, Dyrektor Oddziatu przy kolejnym przetargu moze
zwrdci¢ sie do Dyrektora Generalnego KOWR z wnioskiem o odstgpienie od
wytycznych Zarzadzenia nr 104/2020/Z i zgode na podniesienie wadium do

wyzszej wartosci.

6. Cztonkowie Komisji wnioskujg aby oferent, ktory wygra przetarg byt wykluczony
w wszystkich kolejnych postepowari przetargowych nie tylko w danym dniu, ale
z wszystkich postepowarn przetargowych na grunty pochodzgce z dzierzawy po danym
osrodku rolnym, czy dzierzawcy, jak to jest w przypadku Top Farms Sp. z 0.0. Pozwoli to
na rozdysponowanie nieruchomosci Zasobu wiekszej liczbie rolnikow. Ma to zwiaszcza
znaczenie w Wielkopolsce, gdzie ,gfoéd ziemi” jest olbrzymi, a ilo$¢ rolnikéw biorgcych
udziat w przetargach i podbijajacych wysoko czynsze bardzo duza. Przykfad Spétki Top
Farms jest bardzo dobrym przyklfadem, gdzie planowane jest przeprowadzenie
przetargéw po kilka nieruchomosci (nie wszystkie) na danym obrebie, co moze
spowodowalé, ze w kolejnym dniu przetargowym, osoba, ktéra wygrata przetarg

w poprzednim dniu bedzie réwniez miata mozliwo$¢ startu w przetargu. W przypadku,
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gdy na danym rejonie-obrebie bedg przetargi przeprowadzone w, np. 5 terminach moze
sie okazad, ze dany oferent pozyska 5 nieruchomosci. W zwigzku z tym, aby uniemoZzliwié¢
wystgpienie takiej sytuacji Komisja wnioskuje, aby jeden oferent-rolnik mégt pozyskaé
tylko i wytacznie jedng nieruchomos$¢ pochodzgcq z catego zasobu gruntéw po danym
dzierzawcy, czyli po wydzierzawieniu jednej nieruchomosci nie byt dopuszczony do

kolejnych postepowar takze do postepowan w kolejnych dniach przetargowych.

W odniesieniu do wniosku WIR tj. ,wykluczenie oferenta, ktéry wygra
przetarg ze wszystkich kolejnych postepowan przetargowych nie tylko w danym
dniu, ale ze wszystkich postepowan przetargowych na grunty pochodzace
z Zasobu w danym powiecie” nalezy zauwazy¢, iz nie ma innych mozliwosci
ograniczenia udzialu w przetargu, anizeli te,o ktérych mowa w tresci art. 29 ust.
3bd w zwigzku z art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa. Zgodnie
z przywotanym przepisem Krajowy Osrodek moze zastrzec, ze ten sam podmiot
nie moze braé udziatu w wiecej niz jednym przetargu, o ktérym mowa w ust. 3b,
w przypadku gdy:

1) w jednym z przetargdw podmiot ten zostat wyloniony jako kandydat na
nabywce oraz
2) poszczegdlne przetargi zorganizowano w celu sprzedazy:
a) wydzielonych przed przetargami czesci nieruchomosci Zasobu lub
b) kilku nieruchomosci Zasobu znajdujacych sie na terenie jednego obrebu
ewidencyjnego.
Kwestia mozliwosci zastosowania ww. zapiséw ustawy do catego kompleksu
gruntéw rolnych Zasobu powracajacych do ponownego rozdysponowania
0 znacznej powierzchni, jest obecnie przedmiotem analizy Biura Prawnego i
Zamowien Publicznych KOWR.

Z porAtTme W]

Tomasz Ciodyk
Zastepca Dyrekiora Generalnego
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